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PODSUMOWANIE IV KWARTALU 2024 NAIREINA

Pod koniec grudnia 2024 roku catkowite zasoby nowoczesne] powierzchni biurowe] na osmiu
gtownych rynkach regionalnych wyniosty 6 781 500 m?, o 488 000 m? wiecej niz w Warszawie.
Niezmiennie najwiekszymi rynkami biurowymi w Polsce (po Warszawie) pozostawaty Krakéw
(1831400 m?), Wroctaw (1 375 900 m?) oraz Tréjmiasto (1 067 000 m?).

W IV kwartale 2024 roku do uzytkowania oddano obiekty o tgcznej powierzchni 47 100 m2.
Najwiekszym ukoriczonym projektem byt Grundmana Office Park A w Katowicach, zrealizowany
przez Cavatina Holding (20 650 m?). Finalnie w 2024 roku regionalny rynek biurowy powiekszyt sie
0 ok. 121 000 m?, co stanowi najnizszy wynik od dekady.

Dostepnos¢ powierzchni w najnowszych biurowcach (oddanych w ciggu ostatnich 3 lat) oraz
wysokie koszty finansowania i realizacji inwestycji wplywajg na ograniczong aktywnos¢
deweloperéw. Pod koniec 2024 roku w budowie byto jedynie 164 500 m? biur, z czego wiekszosc
realizowanej powierzchni znajduje sie w Poznaniu (47 000 m?), Wroctawiu (32 000 m?) i Gdansku
(31 500 m2).

Na regionalnym rynku biurowym zauwazalny jest wyrazny spadek nowej powierzchni oddawane;
do uzytku. Nowa podaz z 2024 roku jest 0 42% nizsza niz ta na koniec 2023 roku, a w 2025 roku
nie przekroczy 70 000 m? nowej powierzchni biurowej, co oznacza spadek ponad szesciokrotny w
porownaniu do srednich wartosci z lat 2016-2020. Szacujemy, ze w kolejnych latach nowa podaz
nie bedzie przekracza¢ 100 000 m2.

Na koniec grudnia 2024 roku na osSmiu gtownych rynkach regionalnych do wynajecia od zaraz
bytlo oferowane okoto 1 204 500 m2 powierzchni biurowej, co odpowiada wspdtczynnikowi
pustostanow na poziomie 17,8% (wzrost o 0,5 p.p. kw./kw. oraz wzrost o 0,3 p.p wzgledem
analogicznego okresu w 2023 roku). Najwyzszy wskaznik niewynajetej powierzchni odnotowano w
Katowicach — 23,2%, a najnizszy w Szczecinie — 7,7%. Przewidujemy, ze wysokie wspotczynniki
pustostanéw w miastach takich jak Katowice, Wroctaw, t6dz czy Krakow mogg utrzymywac sie
badz nawet wzrasta¢ w najblizszych kwartatach.




PODSUMOWANIE IV KWARTALU 2024 NAIREINA

Catkowity wolumen transakcji najmu zarejestrowanych w IV kwartale 2024 roku wynidst niespetna
220 000 m?, co jest wynikiem o 4% wyzszym wzgledem ubiegtego kwartatu oraz o 5% wyzszym
wzgledem analogicznego kwartatu roku 2023. W 2024 roku wynajeto tgcznie 714 000 m?
powierzchni biurowej, co stanowi wynik jedynie o 27 000 m? nizszy w poréwnaniu do roku 2023.

Najwiecej powierzchni biurowej zostato wynajete w Krakowie (98 300 m?2), Wroctawiu
(50 500 m?) oraz Trojmiescie (25 200 m?).

W 2024 r. najwiekszy udziat w wolumenie transakcji miaty renegocjacje obecnych umow najmu
I stanowity 51%. Nowe umowy wyniosty 41%. W podziale na sektory dziatalnosci, najwyzszg
aktywnosc¢ wykazaty firmy z branzy IT, ktére wynajety tgcznie okoto 192 500 m? powierzchni
biurowej, co stanowi 27% catkowitego wolumenu transakcji. Na kolejnych miejscach uplasowali
sie najemcy z sektora ustug profesjonalnych (17%) oraz produkcji (14%).

Wsrdd najwiekszych transakcji zawartych w IV kwartale 2024 byty przedtuzenie umowy najmu na
14 100 m? przez poufnego najemce z sektora IT w budynku Tertium Business Park Il w Krakowie
oraz przediuzenie umowy na 10 300 m? podpisanej przez State Street Bank International
w Krakowie w budynku Kazimierz Office Center. Trzecig najwiekszg transakcjg byta umowa
przednajmu 8 900 m? przez nieujawnionego najemce z sektora przemystowego w budynku
.PUNKT w Gdansku.

Stawki czynszu w IV kwartale 2024 r. w gtéwnych miastach regionalnych utrzymaty sie na
stabilnym poziomie i wynosity od 11,0 € do 18,5 € / m?/ miesigc. Wzrost stawek odnotowano
w Krakowie i Poznaniu — od 0,5€ do 1€. Z uwagi na ograniczong nowg podaz, a takze wyzsze
koszty budowy i aranzacji powierzchni biurowych, podobnie jak w Warszawie, przewidujemy
podwyzki stawek czynszowych.
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RYNEK BIUROWY W POLSCE
W BUDOWIE — WYBRANE INWESTYCJE

J
gl

Gdansk
12 800 m?

Torus

Poznan

40 000 m?

Von der Heyden

MIREINA

T T _ G
Wi P 2026

Katowice

AEEECENNUNNUENNERNAENAEND _ 0000000000000 ; o
LR TR TP

tacznie | Krakow
20 560 m? 7 720 m?

GPP Business (IR 1§ Inter-Bud

Park .~ Developer
2025-2026 - e 2026 o

Krakow { : i Wroctaw

7 700 m?

TS LR .
(FY et ey

Grupa Zasada o e Echo Investment

e c——

x : 2025 R 3 2025







O NAI REINA

NAI REINA jest wiodaca na rynku firmg doradcza w obrocie
nieruchomosciami komercyjnymi, ktora oferuje pelen zakres ustug
oraz zapewnia wyjatkowa obstuge i wiedze specjalistyczna w zakresie
reprezentacji najemcow. Firma z siedzibg w Warszawie reprezentuje
NAI Global na terenie catej Polski. Wiecej informacji na temat NAI
REINA mozna znalez¢ na stronie www.naireina.com.

NAI Global jest wiodgcg swiatowg firmg posrednictwa w obrocie nieruchomosciami komercyjnymi.
Biura NAI Global sg liderami na swoich lokalnych rynkach i wspotpracujg, aby zapewni¢ klientom
wyjatkowe rozwigzania odpowiadajgce ich potrzebom w zakresie nieruchomosci komercyjnych.

NAI Global ma ponad 325 biur strategicznie rozmieszczonych w Ameryce Potnocnej, Ameryce
tacinskiej, Europie, Afryce i regionie Azji i Pacyfiku, zatrudniajgcych ponad 5 800 specjalistéw
ds. rynku lokalnego, zarzgdzajgcych nieruchomosciami i obiektami o powierzchni ponad 1 miliard
metrow kwadratowych. Rocznie NAI Global realizuje transakcje na rynku nieruchomosci
komercyjnych na catym swiecie o wartosci ponad 20 miliardow dolaréw.
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Robert Karniewski, sior
Prezes Zarzadu

+48 504 242 182
robert.karniewski@naireina.com

Justyna Pilat

Zastepca Dyrektora Operacyjnego
+48 797 842 262
justyna.pilat@naireina.com

Magdalena Karniewska, Mrics
Dyrektor Operacyjna

+48 504 321 246
magdalena.karniewska@naireina.com




ZASTRZEZENIE

Niniejszy dokument jest wtasnosciag NAI REINA i zostat przygotowany wytacznie w celach
informacyjnych. Informacje zawarte w prezentacji zostaly przygotowane na podstawie naszej
najlepszej wiedzy eksperckiej oraz danych rynkowych. Informacje sg aktualne na dzien jej
przygotowania i maja jedynie informacyjny charakter.

Prezentacja ani jej czesci nie moga by¢ kopiowane, udostepniane ani wykorzystywane w
jakikolwiek sposob bez uprzedniej pisemnej zgody NAI REINA. Odbiorcy prezentacji ponosza peina
odpowiedzialnos¢ za sposéb wykorzystania przedstawionych informacji.
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